REPUBLICA DE PANAMA
COMISION NACIONAL DE VALORES

ACUERDO 18-2000
(de 11 de octubre del 2000)
ANEXO No. 1
Modificado por los Acuerdos No.12-2003 de 11 de noviembre de 2003 y No.8-2004 de 20 de
diciembre de 2004
FORMULARIO IN-A
INFORME DE ACTUALIZACION ANUAL
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RAZON SOCIAL DEL EMISOR: | Holding, S.A.
VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos Corporativos
NUMERO DE TELEFONO: Teléfono (507) 203-1515
NUMERO DE FAX: Fax (507) 200-7450

DIRECCION DEL EQUIPO CONTABLE DEL GRUPO ECONOMICO DEL EMISOR: Calle
Ernesto T. Lefevre, Edificio Siwireless No. 22.

DIRECCION FiSICA DEL NEGOCIO OPERATIVO DEL EMISOR: Edificio | Storage, Parque
Industrial, Costa del Este.

DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR: alvarojtc1 @gmail.com

| PARTE
l. INFORMACION DE LA COMPANIA
A. Historia y Desarrollo de | Holding, S.A.

| Holding, S.A. es una sociedad anénima constituida, de conformidad a las leyes
de las Islas Virgenes Britanicas el 4 de febrero de 2011 inscrita bajo el nimero
1630584 y re-domiciliada e inscrita bajo el amparo de las leyes de la Republica de
Panama mediante Escritura Publica No.12,696 de 7 de diciembre de 20186, tiene
su domicilio principal en Edificio | Storage, Parque Industrial, Costa del Este.

Actualmente el Emisor es la tenedora de las acciones de | Storage, Inc. y East
Coast Solutions, Inc., ambas sociedades registradas bajo las leyes de la Republica
de Panama en donde ofrecen los servicios de compraventa de bienes muebles e
inmuebles, servicio de almacenaje, distribucion de mercancia y servicios
complementarios y relacionados a la industria de mini depédsitos y espacios de
alquiler.

Los principales gastos de capital del Emisor estan reflejados en la adquisicion de
la Finca y la construccion del edificio | Storage para el alquiler de mini depositos
en la ciudad de Panama. El aporte de capital de los socios se hizo en efectivo
mediante pagos y transferencias electrénicas, el resto en la adquisicion de los
activos se hizo mediante los desembolsos de los Préstamos Comerciales
Hipotecarios entre | Storage, Inc. y Banco Panama, S.A., los cuales fueron
posteriormente pagados por el Emisor mediante la emision del programa rotativo
de bonos corporativos ofrecido el 1 de septiembre de 2016 mediante Resolucion
de la Superintendencia del Mercado de Valores No.524-16 del 11 de agosto de
2016 y listados en la Bolsa de Valores de Panama.

B. Pacto Social y Estatutos de | Holding, S.A.
El Pacto Social y Estatutos de | Holding, S.A. no mantiene ninguna estipulacion
aplicable a los negocios o contratos entre la empresa y uno o mas de sus

directores o dignatarios, en los cuales tengan intereses, de forma directa o
indirecta.

*Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera puesto a disposicidn del

publico inversionista y el pablico en general. 4
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El Pacto Social de | Holding, S.A. fue creado de acuerdo con las disposiciones de
las leyes de las Islas Virgenes Britanicas el 4 de febrero de 2011, y al momento
no hay ninguna disposicion contraria o distinta a las requeridas por ley.

Los directores nombrados en la constitucion de la sociedad el 4 de febrero de
2011, y que alun se mantienen en su cargo son: Arturo Tapia Velarde, Jorge
Guillermo Cardoze, y Roberto Cardoze. Los directores puedes ser reemplazados
mediante resolucion de Junta de Accionistas o Directiva y segutn los términos y
condiciones que en la reunién se decida.

Las asambleas generales de accionistas y directores son convocadas de forma
regular y se requiere de la mitad de las acciones comunes emitidas y en
circulacion para las acciones de votacion y quorum.

El capital social de | Holding, S.A. esta compuesto por un total de 13,050 acciones
divididas con un valor nominal de B/. 1.00 cada una. El capital autorizado de la
compaiiia es de B/. 20,000. El pago de dividendo esta sujeto a que la empresa
debe mantener un servicio de deuda minimo de 1.5x.

No se contemplan acciones o requerimientos adicionales para cambiar los
derechos de los tenedores de las acciones a lo ya requerido por ley.

No existen limitaciones en los derechos para ser propietario de valores, incluyendo
las limitaciones impuestas por ley extranjera o el pacto social a los derechos de
accionistas no residentes o extranjeros para ejercer derechos de voto.

La empresa tiene como restriccion segun la emision del programa de bonos
corporativos que: para los cambios mayores al 25% en la composicion accionaria
se requerira del previo consentimiento del 100% de los Tenedores Registrados.

En el pacto social no se contempla condiciones adicionales a las requeridas por
la ley de sociedades para modificaciones al capital.

Descripcion del Negocio

| Holding, S.A. ofrece como negocio principal el servicio de alquiler de mini
dep6sitos a través de su subsidiaria | Storage. El negocio cuenta con 600 mini
depositos y 20 locales comerciales.

El Edificio | Storage cuenta con un espacio total de 9,500 m2, ubicado en el area
industrial de Costa del Este con garita de seguridad y control de acceso, dividido
de la siguiente forma: 2 mini depdsitos de 50 m2, 60 bodegas de 200 m2 y 80
locales de 600 m.

La oferta esta dirigida principalmente a: personas independientes o profesionales
que residan en un radio de entre 1 a 25 km de distancia, empresas con
necesidades de espacio adicional, y empresas con necesidades para establecer
su negocio o comercio como lo son las actividades de academias, salones de
fiesta, y demas locales comerciales. Al 31 de diciembre de 2019 se contaba con
una ocupacién aproximada del 90% de ocupacion generando un ingreso bruto de
B/. 1,283,082.

| Holding también ofrece el servicio de alquiler de terreno mediante su subsidiaria
East Coast Solutions, Inc.

Estructura organizativa

Actualmente | Holding esta organizado de la siguiente forma:

| Holding, S.A.

East Coast

Tesoro Preciado

| Storage, Inc.
100%

Solutions, Inc.
100%
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El objetivo de esta modificacion es facilitar un aumento en el flujo de caja de la
empresa para proveer con mayor cobertura en el servicio de deuda publica, y
poder hacer frente a todos los compromisos de la compafiia de forma responsable
y solidaria con nuestros empleados, clientes y proveedores.

A la fecha esta solicitud estd a la espera de aprobaciéon por parte de la
Superintendencia del Mercado de Valores, y la misma ya se encuentra en
aprobacion por parte de los Tenedores Indirectos de la emision, segun consta en
el Prospecto Informativo de la emision.

Il. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
A. Liquidez.

Durante el 2019 hubo una disminucién en el flujo de efectivo de B/. 108,638 dando
como resultado en efectivo al final del periodo de B/. 371,518 en el 2019 en
comparacién a B/. 480,156 que se reporto en el 2018.

El uso de los fondos provino principalmente al pago del capital e intereses de los
bonos corporativos que totalizaron B/. 789,362.

Para el periodo terminado el 31 de diciembre del 2019, | Holding mantiene en 1.14
la razén corriente lo que representa una disminucién de 10% en comparacion con
el afio anterior, y esto se debe principalmente a que los depdsitos a la vista en
bancos han disminuido aproximadamente un 30%. A pesar de la disminucion
reflejada en los activos corrientes, los resultandos obtenidos demuestran la
capacidad que tiene el emisor de hacer frente a sus compromisos a corto plazo
manteniendo en depoésitos a la vista en banco B/. 371,518 los cuales estan
destinados para ser invertidos en capital de trabajo y como fondo de contingencias
para las operaciones diarias de la empresa.

El activo corriente que suma un total de B/. 535,074 esta compuesto por un 69%
en depdsitos a la vista banco y el restante de 31% corresponde a las cuentas por
cobrar porcién corriente de los alquileres de mini depositos.

Con relacion a los pasivos corrientes para el cierre del periodo de diciembre de
2019 se mantiene la misma estructura del periodo anterior, en donde el saldo de
B/. 402,439 corresponde a la porcién corriente de la cuenta por pagar de los bonos
corporativo, y el saldo remanente en los pasivos corrientes de B/. 66,170
corresponde a los intereses acumulados por pagar porcion corriente.

A partir del trimestre comprendido del 30 de octubre de 2019 al 30 de enero del
2020 la tasa de interés del programa de Bonos Corporativos se mantuvo en 5.75%.
El saldo de capital al 31 de diciembre de 2019 suma un total de US$6,699,367.

B. Recurso de Capital.
Para el periodo terminado el 31 de diciembre de 2019, se reflejo una ganancia
neta de B/. 22,047, que representa la gestion adecuada de la empresa para el
manejo y administracién de sus activos.
El indice de endeudamiento de | Holding al 31 de diciembre de 2019 se mantiene
en 0.82 toda vez que gran parte de la inversion inicial se hizo con el apoyo de
terceros mediante la emisién del programa rotativo de bonos corporativos.

C. Resultados de las Operaciones.
| Holding cerr6 el afio 2019 con una ganancia neta de B/. 22,047. Actualmente la
empresa mantiene el margen de utilidad operativa en 35% lo que le ha permitido

cumplir con sus compromisos a corto plazo con los tenedores registrados.

Para el cierre del periodo fiscal del afio 2019, se mantiene la cobertura de deuda
en 1 permitiendo asi cubrir el gasto financiero para el periodo comprendido.

D. Analisis de Perspectivas.
De acuerdo con cifras de la Contraloria General de la Republica de Panama, se

ha visto una desaceleracién en la economia panamefia en el ultimo periodo del
2019 lo que ha ocasionado una baja en los ingresos en general de los distintos

e
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Propiedades, Plantas y Equipo

La propiedad, planta y equipo neto de | Holding haciende a B/. 8,044,895 dividido
de la siguiente forma: terreno B/. 1,550,000; edificio y mejoras B/. 6,488,621; y
mobiliario y equipo B/. 6,274. Dentro de la propiedad, planta y equipo tenemos
como mayor activo el terreno y edificio ubicado en Parque Industrial, Costa del
Este, Corregimiento de Juan Diaz, Ciudad de Panama, registrado bajo la Finca
No0.155,829, de la seccién de propiedad, Provincia de Panama del Registro
Publico.

La finca tiene una superficie de 2,548.45 m2. con un valor de mercado de
B/.20,000,000.00 segun avalto realizado el 24 de febrero de 2017 por Zubieta y
Zubieta, S.A.

Investigacion y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.
| Holding, S.A. no cuenta con politicas de investigacion y desarrollo.
Informacién sobre tendencias

A raiz de la declaracion de Estado de Emergencia Nacional decretado mediante
Resolucién de Gabinete No. 11 de 13 de marzo de 2020 a causa del COVID-19,
el emisor ha iniciado una serie de medidas para mitigar le riesgo que la crisis
sanitaria puede ocasionar, y una de las decisiones ha sido acogerse al Acuerdo
03-2020 y solicitar el registro abreviado de las modificaciones de ciertos términos
y condiciones de la oferta publica de valores registrados, detallados a

continuacion:

Capital

Pago de Intereses y

Termino y Condicion |Termino y Condicion Original

Termino y Condicion Propuesto

La Serie A seré amortizada en 48 abonos trimestrales a
capital e intereses pagaderos los 30 de enero, abril, julio y
octubre de cada afio. Dividido en 20 primeras cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Mil Délares con
00/100 (US$ 200,000.00), 28 siguientes cuotas trimestrales
por un monto de Doscientos Veinte Mil Délares con 00/100
(US$ 220,000.00), y un pago final por el saldo insoluto de la
deuda.

Las amortizaciones de cada serie serdn previamente
determinadas por el Emisor mediante el suplemento al
presente Prospecto Informativo, en donde, el Emisor tendra
la opcién de establecer los periodos de gracias y los pagos a
capital seglin sean las condiciones del mercado. Una vez
transcurrido el periodo de gracias, si lo hubiere, el saldo
insoluto de capital de cada serie serd amortizado segun las
condiciones pactadas para cada serie.

La Serie A seréd amortizada en 49 abonos trimestrales a
capital e intereses pagaderos los 30 de enero, abril, julio y
octubre de cada afio. Dividido en 14 primeras cuotas
trimestrales por un monto de Doscientos Mil Délares con
00/100 (US$ 200,000.00), 4 siguientes cuotas trimestrales de
pagos a intereses unicamente el 15 de junio de 2020, 30 de
julio de 2020, 30 de octubre de 2020, y 30 de enero de 2021,
2 siguientes cuotas trimestrales por un monto de Doscientos
Mil Délares con 00/100 (US$ 200,000.00), 28 siguientes
cuotas trimestrales por un monto de Doscientos Veinte Mil
Délares con 00/100 (US$ 220,000.00), y un pago final por el
saldo insoluto de la deuda.

Las amortizaciones de cada serie serén previamente
determinadas por el Emisor mediante el suplemento al
presente Prospecto Informativo, en donde, el Emisor tendra
la opcién de establecer los periodos de gracias y los pagos a
capital segtin sean las condiciones del mercado. Una vez
transcurrido el periodo de gracias, si lo hubiere, el saldo
insoluto de capital de cada serie sera amortizado segun las
condiciones pactadas para cada serie.

Condiciones
Generales

Para la Serie A se mantendran las siguientes condiciones
especiales:

- Para los cambios mayores al 25% en la composicién
accionaria se requeriré del previo consentimiento del 100%
de los Tenedores Registrados.

- El Emisor debe mantener un servicio de deuda minimo
1.25x EBITDA y para el pago de dividendo debe contar con
un servicio minimo de 1.5x.

- Cuenta de Reserva: Para la Serie A se establecerd, 5 dias
después de la Fecha de Oferta de los Bonos, una cuenta de
reserva (en adelante la “Cuenta de Reserva”) con Banco
Panama, S.A. (en adelante el “Banco”) en la cual se
mantendrd el equivalente a un aporte trimestral, segun la
informacién detallada en “Pago a Capital” seccién llII, literal A,
numeral 2, para cubrir los proximos 3 meses de pagos de
capital mds intereses de los Bonos.

- Los fondos en la Cuenta de Reserva, mientras se
encuentren depositados para propésitos de esta emision,
podran ser invertidos en cuentas de ahorro, depésito a plazo
fijo y/o en titulos valores liquidos con grado de inversion.

Para la Serie A se mantendran las siguientes condiciones
especiales:

- Para los cambios mayores al 25% en la composicién
accionaria se requeriré del previo consentimiento del 100%
de los Tenedores Registrados.

- El Emisor debe mantener un servicio de deuda minimo
1.25x EBITDA y para el pago de dividendo debe contar con
un servicio minimo de 1.5x.

- Para el periodo fiscal 2019 y 2020, el emisor no debe
mantener el servicio de deuda minimo 1.25x EBITDA.

- Cuenta de Reserva: Para la Serie A se establecera, 5 dias
después de la Fecha de Oferta de los Bonos, una cuenta de
reserva (en adelante la “Cuenta de Reserva”) con Banco
Panamg, S.A. (en adelante el “Banco”) en la cual se
mantendré el equivalente a un aporte trimestral, segdn la
informacién detallada en “Pago a Capital” seccidn llI, literal A,
numeral 2, para cubrir los préximos 3 meses de pagos de
capital mas intereses de los Bonos.

- Se podra utilizar la cuenta de reserva para el pago de
intereses de esta emision desde el 30 de mayo de 2020 hasta
el 30 de julio 2021. Antes del 30 de julio del 2021, se debe
reestablecer los fondos en la cuenta de reserva.

- Los fondos en la Cuenta de Reserva, mientras se
encuentren depositados para propdsitos de esta emision,
podran ser invertidos en cuentas de ahorro, depésito a plazo
fijo y/o en titulos valores liquidos con grado de inversion.
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sectores tales como, pero sin limitar, el comercio, el sector financiero, la
construccién, la industria, y como consecuencia de este ajuste economico se ha
producido un alza en la tasa de desempleo a 6% de 5% registrado en afos
anteriores.

Ahora bien, con la crisis del COVID-19 todas las proyecciones econdémicas para
Latinoameérica realizadas por el Banco Mundial y el Fondo Monetario Internacional
han sufrido una serie de cambios drasticos en donde los crecimientos moderados
se han convertido ahora en la peor crisis economica que ha vivido el mundo en
casi un siglo. Es por ello por lo que a la fecha de este reporte la empresa ha ido
tomando medidas de impacto financiero para mitigar problemas como la reduccion
de ingresos, trabajo y consumo, que se veran reflejado en una contraccion
econémica de aproximadamente 2% y un aumento en la tasa de desempleo del
pais de entre 10-15%, segun cifras de la Comisién Econémica para América Latina
y el Caribe (Cepal).

Asi las cosas, podemos remarcar que S&P ha decidido mantener la nota del pais
en BBB+ con perspectiva negativa debido a que Panama ha ejecutado respuestas
rapidas ante el brote de la crisis, sin embargo, aun es muy temprano para evaluar
con certeza los resultados econémicos consecuencias del COVID-19.

Igualmente, el pais ain mantiene en marcha proyectos estatales como lo son: la
construccion de la tercera linea del Metro, el cuarto puente sobre el Canal, el
corredor de las playas, y otros desarrollos impulsados por otros sectores como el
turismo, transporte y logistica, mineria y servicios financieros.

Por otro lado, reiteramos el compromiso con nuestros clientes actuales los cuales
son la clave para poder avanzar juntos y superar esta crisis que afecta a todos.

[l DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y
EMPLEADOS

A

Identidad

Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores

Arturo Tapia Velarde — Director — Presidente

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 30 de septiembre de 1953

Domicilio Comercial: Calle 64 San Francisco, No. 20, Panama, Panama
Correo Electrénico: atapia@sweetwatersecurities.com

Teléfono: (507) 200-7430

Facsimil: (507) 200-7450

Apartado Postal: 0830-00200

Gerente General y Vice Presidente de Latinoamérica en Bank of America NT & SA,
Panama City, Panama (1977 — 1987).

Presidente Fundador y Gerente General de Wall Street Securities, Panama (1987 —2004).
Propietario de Siwireless, Panamé (2004 — presente). Empresa de Telecomunicaciones.
Propietario de Deyabu Developers, Panamé (2006-2010). Empresa de desarrollo
inmobiliario de playa.

Propietario de Sweetwater Securities Inc., Panama (2010- presente). Casa de Valores y
Puesto de Bolsa.

Jorge Cardoze Leigh — Director — Secretario

Nacionalidad: Panamerio

Fecha de Nacimiento: 26 de septiembre de 1953
Domicilio Comercial: Via Tocumen

Correo Electronico: cardozej@grupocari2.com
Teléfono: (507) 274-9700

Facsimil: (507) 267-7222

Apartado Postal: 0819-07230

Empresario con méas de 34 afios al servicio de la empresa de su familia Cardoze & Lindo,
dedicados a la venta de equipo de construccion y transporte pesado.

Roberto Cardoze Leigh — Director — Tesorero
Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 26 de septiembre de 1953
Domicilio Comercial: Via Tocumen
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Correo Electrénico: cardozer@grupocari2.com
Teléfono: (507) 274-9700
Facsimil: (507) 267-7222
Apartado Postal: 0819-07230

Empresario con mas de 34 afios al servicio de la empresa de su familia Cardoze & Lindo,
dedicados a la venta de equipo de construccién y transporte pesado.

Empleados de importancia y asesores

Alvaro Tapia Cardoze — Gerente General

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 30 de octubre de 1985

Domicilio Comercial: Parque Industrial Costa del Este, Edificio | Storage
Correo Electronico: alvarojtc1@gmail.com

Teléfono: (507) 203-1515

Facsimil: No tiene

Apartado Postal: No tiene

Director Encargado para el desarrollo del proyecto | Storage, Panama (2010 — Presente)
Vicepresidente / Director en el desarrollo inmobiliario y minero San Bartolo, Panama (2010
- Presente), y Analista de Riesgo, Scotiabank Panama (2009 — 2010).

Ruth Rodriguez — Gerente Administrativa

Gerente Administrativa de | Storage, Inc. (2013 — Presente).

Graduada de la Universidad de Panama en Administracién de Empresa. Trabajo como
oficial de cobros y créditos para Canon Panama por 12 afios.

Maria Virginia Queipo — Gerente Comercial
Gerente Comercial de | Storage, Inc. (2017 — Presente).

Fernando Tapia Cardoze — Asesores Financieros — Puesto de Bolsa

Nacionalidad: Panamefo

Fecha de Nacimiento: 25 de marzo de 1984

Domicilio Comercial: Calle 74 San Francisco, Edificio Midtown, piso 16, Panama
Correo Electronico: ftapiac@sweetwatersecurities.com

Teléfono: (507) 200-7430

Facsimil: (507) 200-7450

Apartado Postal: 0830-00200

Ejecutivo Principal de Servicios de Corretaje de Sweetwater Securities, Inc.

Economista graduado de Villanova University, Bachelor of Arts, Pennsylvania, Estados
Unidos (2007), y ostentan la certificacion internacional “Certified Investment Management
Analyst” (CIMA) (2014).

Asesores Legales

Galindo, Arias & Lopez

Persona de Contacto: José Luis Sosa

Domicilio Comercial: Ave. Federico Boyd y Calle 51, PH Scotia Plaza, piso 11,
Ciudad de Panama, Republica de Panama.

Correo Electrénico: jsosa@gala.com.pa

Teléfono: (507) 303-0303

Facsimil: (507) 303-0434

Apartado Postal: 0816-03356

Auditores.

Los auditores externos de | Holding, S.A. son Gorddn, Gonzalez & Asociados, los
mismos brindan actualizacién anual a su equipo de trabajo mediante seminarios y
conferencias de actualizacion que ellos mismos ofrecen.

Persona de Contacto: Yaroslava Gonzalez

Domicilio Comercial: Edificio Century Tower, Piso 4-01, El Dorado, Ciudad de
Panama, Republica de Panama.

Teléfono: (507) 279-3291

Facsimil: (507) 279-3299

Apartado Postal: 0819-08994
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El auditor interno de | Holding, S.A. es Rubén Raul Rivas, con domicilio en Avenida Ernesto
T. Lefevre, calle 3ra Parque Lefevre, Edif. Siwireless, Ciudad de Panama, Panama,
teléfono (507) 200-7472, fax (507) 200-7499, y correo electronico rrivas@siwieless.com.

Designacion por acuerdos o entendimientos

Los miembros de la Junta Directiva y el Gerente General de | Holding son elegidos por
acuerdos de los accionistas mayoritarios. A la fecha, ningun Director, Dignatario, Ejecutivo
o empleado de la empresa ha sido designado en su cargo sobre la base de arreglos o
entendimientos externos.

B. Compensacion

Durante el afio 2019 los miembros de la Junta Directiva de | Holding, S.A. no recibieron
compensacion alguna en concepto de dietas ni beneficios adicionales por su
participacion en las reuniones de Junta Directiva y Comités. Sin embargo, la empresa
se reserva el derecho de definir un plan de compensacion para los Directores y
Dignatarios.

Practicas de la Directiva

No existe contrato formal de prestacion de servicios entre | Holding y sus directores.
La relacion se rige por lo establecido en la Junta de Accionistas.

Los actuales miembros de la Junta Directiva llevan ejerciendo sus cargos desde el
mes de febrero de 2011.

Empleados

Al 31 de diciembre del 2019, la empresa contaba con 3 (tres) empleados de confianza
los cuales no recibieron beneficios adicionales a largo plazo a parte de la

remuneracion salarial.

E. Propiedad Accionaria

Las acciones emitidas y en circulaciéon de | Holding son propiedad en un 100% de los

Directores y Dignatarios Unicamente.

Grupo de Cantidad de % Respecto del Total | Numero de | % respecto de la
Empleados Acciones de Acciones Emitidas | accionistas | Cantidad Total de
y en Circulacién Accionistas
Directores y 13,050 100% 5 100%
Dignatarios
Ejecutivos y 0 0 0 0
Administradores

No existe ningtn arreglo que incluya a empleados en el capital del emisor,
incluyendo arreglos que impliquen el reconocimiento de opciones sobre acciones
u otros valores de la solicitante.

ACCIONISTAS PRINCIPALES

GRUPO DE NUMERO DE % DEL NUMERO DE % DEL
ACCIONES ACCIONES NUMERO DE | ACCIONISTAS NUMERO DE
ACCIONES ACCIONISTA
1-20,000 13,050 100% 5 100%
Comunes
Accionista # de Acciones % de Acciones
Accionista A 4,383 33.6%
Accionista B 2,833 21.7%
Accionista C 2,963 22.7%
Accionista D 1,482 11.4%
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Accionista E 1,389 10.6%
Total 13,050 100.0%

Debido a la distribucién accionaria del emisor no hay ningun accionista que
individualmente pueda ejercer control absoluto sobre la empresa. A la fecha no se ha dado
ningun cambio importante en el porcentaje accionario de la empresa.

V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

Se considera a Fernando Tapia Cardoze como parte relacionada toda vez que es
Secretario y Director de Sweetwater Securities y es hijo de Arturo Tapia Velarde
Presidente de | Holding.

Ninguno de los expertos o asesores que han prestado servicios a | Holding respecto de la
presentacién de esta emision son a su vez, Accionista, Director o Dignatario del Emisor.

VI TRATAMIENTO FISCAL

Los titulares de los Bonos emitidos por el Emisor, tendran ciertos beneficios fiscales segun
lo establecido en el Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999:

Impuesto sobre la Renta con respecto a Ganancias de Capital:

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 334 del Texto Unico del Decreto Ley No. 1
de 8 de julio de 1999, que regula el mercado de valores de la Republica de Panama,
conforme fuera modificada por la Ley 67 de 1 de septiembre de 2011 y otras leyes, y con
lo dispuesto en la Ley No. 18 de 2006, modificada por la Ley No. 31 de 5 de abril de 2011,
para los efectos del impuesto sobre la renta, del impuesto sobre dividendos y del impuesto
complementario, no se consideraran gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas
que dimanen de la enajenacion de valores registrados en la Superintendencia del Mercado
de Valores de Panama, siempre que dicha enajenacion se dé a través de una bolsa de
valores u otro mercado organizado.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 de la Ley No. 18
de 19 de junio de 2006, en los casos de ganancias obtenidas por la enajenacion de valores
emitidos por personas juridicas, en donde dicha enajenacion no se realice a través de una
Bolsa de Valores u otro mercado organizado, el contribuyente se sometera a un
tratamiento de ganancias de capital y en consecuencia calculara el Impuesto sobre la
Renta sobre las ganancias obtenidas a una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la
ganancia de capital. El comprador tendré la obligacion de retener al vendedor, una suma
equivalente al cinco por ciento (5%) del valor total de la enajenacion, en concepto de
adelanto al Impuesto sobre la Renta sobre la ganancia de capital. El comprador tendra la
obligacién de remitir al fisco el monto retenido, dentro de los diez (10) dias siguientes a la
fecha en que surgié la obligacion de pagar. Si hubiere incumplimiento, la sociedad emisora
es solidariamente responsable del impuesto no pagado. El contribuyente podra optar por
considerar el monto retenido por el comprador como el Impuesto sobre la Renta definitivo
a pagar en concepto de ganancia de capital. Cuando el adelanto del Impuesto retenido
sea superior al monto resultante de aplicar la tarifa del diez por ciento (10%) sobre la
ganancia de capital obtenida en la enajenacion, el contribuyente podra presentar una
declaracion jurada especial acreditando la retencién efectuada y reclamar el excedente
que pueda resultar a su favor como crédito fiscal aplicable al Impuesto sobre la Renta,
dentro del periodo fiscal en que se perfecciond la transaccion. El monto de las ganancias
obtenidas en la enajenacion de los valores no sera acumulable a los ingresos gravables
del contribuyente.

En caso de que un tenedor de bonos adquiera éstos fuera de una Bolsa de Valores u otro
mercado organizado, al momento de solicitar al Agente de Pago, Registro y Transferencia
el registro de la transferencia del bono a su nombre, debera mostrar evidencia al Emisor
de la retencion del 5% a que se refiere el Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de
2006 en concepto de pago del impuesto sobre la renta correspondiente por la ganancia
de capital causada en la venta de los bonos.

Impuesto sobre la Renta con respecto a Intereses: De conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 335 del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999, que regula el mercado de valores
de la Republica de Panama, conforme fuera modificada por la Ley 67 de 1 de septiembre
de 2011 y otras leyes, estaran exentos del impuesto sobre la renta los intereses u otros
beneficios que se paguen o acrediten sobre valores registrados en la Superintendencia
del Mercado de Valores y que, ademas, sean colocados a través de una bolsa de valores

»
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o de otro mercado organizado. En vista de que los Bonos seran colocados a través de la
Bolsa de Valores de Panama, S.A., los tenedores de los mismos gozaran de este beneficio
fiscal.

Si los Bonos no fuesen inicialmente colocados en la forma antes descrita, los intereses
que se paguen a los Tenedores de los Bonos causaran un impuesto sobre la renta del 5%
el cual sera retenido en la fuente por el Emisor.

VII. ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION

A. Resumen de la Estructura de Capitalizacion

1. Acciones y titulos de participacion

TIPO DE VALOR CANTIDAD DE LISTADO CAPITALIZACION
Y CLASE VALORES EMITIDOS | BURSATIL DE MERCADO
Y EN CIRCULACION
Acciones 13,050 N/A B/. 0.00
Comunes

2. Titulos de Deuda

TIPO DE VALOR VENCIMIENTO MONTO EMITIDO LISTADO
Y CLASE BURSATIL
Bonos 1 de septiembre de B/. 8,000,000.00 Bolsa de
Corporativos 2028 Valores de
Panama
B. Descripcién y Derechos de los Titulos

1. Capital accionario

TIPO DE ACCION | ACCIONES ACCIONES VALOR ACCIONES
AUTORIZADAS | EMITIDAS Y NOMINAL | EMITIDAS
EN Y NO
CIRCULACION PAGADAS
Acciones Comunes | 20,000 13,050 B/. 1.00 0

Al 31 de diciembre de 2019, | Holding presenta un capital adicional pagado de
B/.3,851,617.

2. Titulos de participacion
| Holding, S.A. no posee titulos de participacion.
3. Titulos de deuda

| Holding, S.A. posee B/. 8,000,000.00 en el Programa Rotativo de Bonos
Corporativos con las siguientes caracteristicas:

Fecha de Emision: 1 de septiembre de 2016
Fecha de Vencimiento: 1 de septiembre de 2028
Tasa: Libor 3 meses mas un margen de 3.5%, minimo 5.75%.
Garantia: Fideicomiso de Garantia.

Se constituira un Fideicomiso de Garantia con el Agente Fiduciario Icaza Trust
Corporation a favor de los Tenedores Registrados de los Bonos. El fideicomiso
constituira un patrimonio separado e independiente del Emisor y del Fiduciario, el
cual contendra la Finca numero 155,829 debidamente inscrita en el Registro
Publico bajo el Rollo 21322, Documento 9, Seccién de la Propiedad, Provincia de
Panama la cual alberga el Edificio de | Storage ubicado en Parque Industrial Costa
del Este, Parque del Este, calle tercera, Panama, Panama.

Igualmente, se incluira la cesion de las pdlizas de incendio de los bienes inmuebles
puestos en garantia.
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C. Informacion de Mercado

Los Bonos Corporativos de |
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama mediante Resolucion SMV
No. 524-16 del 11 de agosto de 2016, listados en la Bolsa de Valores de Panama,
y se contrataron los servicios de Sweetwater Securities como Agente de Pago y

Holding,

S.A

estan aprobados por la

Transferencias.
Il PARTE
RESUMEN FINANCIERO
A. Presentacién aplicable a emisores del sector comercial e industrial:

ESTADO DE SITUACION EERIODOREHIFERIODOSERIEER OB OM pFRIODO
FINANCIERA QSE Sl CLls ANTERIOR

REPORTA REPORTA REPORTA

31/12/19 31/12/18 3112117 31/12/16
Ventas o Ingresos Totales B/.1,295,120 | B/.1,295,120 | B/.1,318,133 | B/.1,361,691
Ganancia Neta en Ventas B/.1,283,082 | B/.1,281,029 | B/.1,290,965 | B/.1,341,135
Margen Operativo 99.07% 98.91% 97.94% 98.49%
Gastos Generales y Administrativos B/.464,732 B/.479,960 B/.508,531 -B/.468,243
Utilidad o Pérdida Neta -B/.37,124 -B/.37,124 -B/.29,252 -B/.47,133
Acciones emitidas y en circulacion 13,050 13,050 13,050 13,050
Utilidad o Pérdida por Accién -B/.2.84 -B/.2.84 -B/.2.24 -B/.3.61
Depreciacion y Amortizacion -B/.282,131 -B/.282,630 -B/.282,489 -B/.282,358

PERIODO PERIODO PERIODO PERIODO
BALANCE GENERAL QUE QUE QUE ANTERIOR

REPORTA REPORTA REPORTA

31/12/119 31/12/18 31/112/17 31/12/16
Activo Circulante B/.535,074 B/.561,860 B/.670,699 B/.769,967
Activos Totales B/.8,615,427 | B/.8,932,363 | B/.9,300,325 | B/.9,681,700
Pasivo Circulante B/.468,609 B/.448,276 B/.432,464 B/.414,802
Deuda a Largo Plazo B/.6,548,342 | B/.6,907,166 | B/.7,253,105 | B/.7,620,264
Acciones Preferidas - - - -
Capital Pagado 3,864,667 3,864,667 3,864,667 B/.3,864,667
Utilidades Retenidas -B/.2,266,191 | -B/.2,287,746 | -B/.2,249,911 | -B/.2,218,033
Patrimonio Total B/.1,598,476 | B/.1,576,921 | B/.1,614,756 | B/.1,646,634
RAZONES FINANCIERAS:
Dividendo/Accién - - - -
Deuda Total/Patrimonio 4.39 4.66 4.76 4.88
Capital de Trabajo B/.66,465 B/.113,584 B/.238,235 B/.355,165
Razén Corriente 1.14 1.25 1.55 1.86
gf#fn&‘c‘?e?opera“"a’ eEsied 3.09 2.90 2.88 156

Il PARTE

ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe los Estados Financieros auditados al 31 de diciembre de 2019.

V PARTE'

ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

| Holding, S.A. no cuenta con garantes o fiadores como garantia en la estructura de los bonos

corporativos.

1" Adicionado por el Acuerdo No.8-2004 de 20 de diciembre de 2004

<
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VI PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Adjunto la certificacion del Fiduciario en cuanto a la administracion y registro del Fideicomiso de
Garantia.

VIl PARTE
DIVULGACION

Este informe de actualizacién anual estara disponible a los inversionistas y al publico en general
para ser consultado liboremente en las paginas de internet de la Superintendencia del Mercado de
Valores de Panama (www.supervalores.gob.pa) y la Bolsa de Valores de Panama, S.A.
(www.panabolsa.com).

/

/ /7
Arturo Tapia Velarde
Presidente
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INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES
A LOS ACCIONISTAS Y DIRECTORES DE I-HOLDING, S.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros consolidados de I-Holding, S. A. (‘la Compafiia®), que comprenden el
estado consolidado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, los estados consolidados de resultados,
cambios en el patrimonio, y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera consolidada de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2019, y su
desempefio financiero consolidado y sus flujos de efectivo consolidados por el afio terminado en esa fecha de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Base de la Opinién

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn
Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros Consolidados de
nuestro informe. Somos independientes de la Compaiiia, de conformidad con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Codigo de
Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son relevantes a nuestra auditoria de los estados
financieros consolidados en la Republica de Panama y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para nuestra opinién.

Parrafo de énfasis — Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Efecto del COVID-19 y las medidas adoptadas

Llamamos la atencién sobre la Nota 15 a los estados financieros, en la que se describe los efectos negativos
sufridos por la Compafiia producto del COVID-19 y las medidas adoptadas y disposiciones legales emitidas por
el Gobierno Nacional para evitar la propagacién, los cuales se consideran como hechos ocurridos después del
periodo sobre el que se informa que no requieren de ajuste y no generan impacto sobre el reconocimiento y la
medicidn de activos y pasivos a la fecha de preparacion de los estados financieros. A la fecha, no se pueden
estimar razonablemente los efectos que éstos hechos pudieran tener a futuro sobre la situacion financiera, el
resultado de las operaciones y flujos de efectivo de la entidad. Sin embargo, la administracion ha iniciado una
serie de acciones tendentes a mitigar incertidumbres. Nuestra opinién no ha sido modificada en relaciéon con
esta circunstancia.

Propuesta de modificacion a los términos y condiciones de la Seria A de la Oferta Piblica de Bonos Corporativos
Llamamos la atencién sobre la Nota 15 a los estados financieros en la que se describe que en base al Acuerdo
03-2020 emitido por la Superintendencia del Mercado de Valores, mediante el cual se establecen medidas
especiales y temporales para el registro abreviado de las modificaciones de ciertos términos y condiciones de
la oferta publica de valores registrados ante dicho Organismo de Regulacion y conforme a Resolucion adoptada
por la Junta Directiva del Emisor celebrada el 15 de mayo de 2020, la Compafiia extendié formalmente a los
tenedores de los bonos, el 20 de mayo de 2020, una propuesta de modificacién a los términos y condiciones
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Parrafo de énfasis — Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa, continuacion

Propuesta de modificacion a los términos y condiciones de la Seria A de la Oferta Publica de Bonos
Corporativos, continuacion

de la Seria A de la Oferta Publica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos de | Holding, S.A., aprobado
por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante Resolucién SMV No. 524-16 de 11 de agosto de
2016 por Ocho Millones de Dolares con 00/100 (US$8,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América. Este hecho ocurrido después del periodo sobre el que se informa no requiere de ajuste y
no generan impacto sobre el reconocimiento y la medicion de activos y pasivos a la fecha de preparacion de
los estados financieros. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién con esta circunstancia.

Asuntos Claves de la Auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos asuntos que, segun nuestro juicio profesional, han sido los mas
significativos en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del afio corriente. Estos asuntos
han sido atendidos en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en su conjunto
y en la formacién de nuestra opinidn sobre ellos, y no expresamos una opinién por separado sobre estos
asuntos.

Deterioro de activos — Edificio y mejoras
Véanse las notas 2 (g), (h) y 4 a los estados financieros consolidados

Asunto clave de la auditoria

El edificio y mejoras de la Compafiia representan el 87% del total de activos de la Compaiiia. La Compaifia
valoriza el edificio y mejoras al costo menos la depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro. Los costos
incluyen los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del activo.

Los costos de los activos construidos incluyen los costos de materiales y mano de obra directa, y cualquier otro
costo directamente relacionado con el activo para que esté en las condiciones necesarias para que pueda
operar de la forma prevista y los costos de intereses capitalizados.

La Compaiiia revisa anualmente el deterioro de los activos, si se evidencia algn deterioro el valor recuperable
del activo, se reconoce una pérdida por deterioro igual a la diferencia entre el valor en libros del activo y su
valor estimado de recuperacién. Esto constituye un reto desde la perspectiva de auditoria debido a la evaluacion
de la prueba de deterioro y la aplicacién del juicio de la gerencia sobre los avaltios realizados por terceros.
Cémo el asunto fue atendido en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron:

« Evaluacién de los controles claves en el proceso de identificacion, medicion y estimacion del deterioro dela
propiedad y mejoras utilizados por la Compafiia.

« Evaluar las competencias, capacidades y objetividad del valuador independiente.

- Inspeccionar el avaldo de la propiedad y mejoras y calcular la existencia o no de deterioro.
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Asuntos Claves de la Auditoria, continuacion
Otro Asunto — Informacion de Consolidacion

Nuestra auditoria se efectud con el propésito de expresar una opinion sobre los estados financieros
consolidados considerados en su conjunto. La informacién de consolidacion incluida en los Anexos 1 al 3 se
presenta para propdsitos de analisis adicional y no es requerida como parte de los estados financieros
consolidados. Esta informacién ha sido sujeta a los procedimientos de auditoria aplicados en la auditoria de
los estados financieros consolidados y, en nuestra opinién, estd presentada razonablemente en todos sus
aspectos importantes, en relacion con los estados financieros consolidados tomados en su conjunto.

Responsabilidades de la Administracion y de los Encargados del Gobierno Corporativo en relacion con
los Estados Financieros Consolidados.

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
consolidados de conformidad con las NIIF, y del control interno que la administracién determine que es
necesario para permitir la preparacién de estados financieros consolidados que estén libres de errores de
importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros consolidados, la administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los
asuntos relacionados con la condicién de negocio en marcha y utilizando la base de contabilidad de negocio
en marcha, a menos que la administracion tenga la intencién de liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones,
o bien no haya otra alternativa realista, mas que esta. Los encargados del gobierno corporativo son
responsables de la supervision del proceso de informacién financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros Consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros consolidados en
su conjunto, estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA siempre detectara un error de importancia
relativa cuando este exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran de importancia relativa
si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdémicas que los usuarios toman basandose en estos estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error de importancia relativa debido a fraude es méas
elevado que en el caso de un error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la evasion del
control interno.
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Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros Consolidados
(continuacion)

«  Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion
sobre la efectividad del control interno de la Compaifiia.

«  Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la administracion.

«  Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por la administracién, de la base de contabilidad de negocio
en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre de importancia relativa relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compaifiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos
que existe una incertidumbre de importancia relativa, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros consolidados
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que modifiquemos nuestra opinion. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
eventos o condiciones futuras pueden causar que la Compaiiia deje de ser un negocio en marcha.

+  Evaluamos la presentacién en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluyendo la informacién revelada, y si los estados financieros consolidados representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una presentacion razonable.

Obtenemos evidencia suficiente y apropiada en relacién con la informacion financiera de entidades o
actividades de negocio dentro de la Comparfiia para expresar una opinién sobre los estados financieros
consolidados. Somos responsables de la direccién, supervision y ejecucion de la auditoria de grupo. Somos
responsables solamente de nuestra opinién de auditoria

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacion con, entre otros asuntos, el alcance
y la oportunidad de ejecucién planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo
cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiquemos durante la auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno corporativo una declaracién de que hemos cumplido
los requerimientos de ética relevantes en relacién con la independenciay les comunicamos todas las relaciones
y otros asuntos que consideremos razonablemente que puedan afectar nuestra independencia y, cuando sea
aplicable, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido comunicados a los encargados del gobierno corporativo, determinamos aquellos
que han sido los mas significativos en la auditoria de los estados financieros consolidados del afio corriente y
que son, en consecuencia, asuntos claves de la auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar piblicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos
que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de tal comunicacion.

Gordén, Gonzélez & Asociados es una Firma con 16 afios de Fundacién, vinculada a "G&G®" que es el logo y marca registrada bajo la cual sus
entidades vinculadas operan y brindan servicios profesionales. "G&G®" es Miembro y Representante de la Red Global de Firmas "Abacus Worldwide”
Nuestras Oficinas estan ubicadas en la Republica de Panamé, Ciudad de Panama, Urbanizacién Obarrio, Calle 50, F&F Tower, Piso # 32, Oficina # 32-B
www.ggasociados.com - Teléfonos: (507) 279 -3291 - (507) 385-7130 - Fax: (507) 279-3299 - PTY 182800 P. O. Box 25207 Miami, F.l 33102 - 5207



Gordon, Gonzalez & Asociados

Miembro y Representante en Panama de 1a Red Global de Firmas Abacus Worldwide

Repiiblica de P 4, Ciudad de P A, Calle 50, F&F Tower, Piso 32, Oficina 32-B
16vo Aniversario | www.ggasociados.com | contact@ggasociados.com

Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros Consolidados
(continuacién)

El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores independientes es Yaroslava
Gonzélez.

25 de mayo de 2020

Panama, Republica de Panama
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panamd, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Situacion Financiera

31 de diciembre de 2019

(Cifras en Balboas)

Activos

Depésitos a la vista en bancos

Cuentas por cobrar clientes y otros

Activos corrientes
Propiedad, equipo y mejoras, neto
Otros activos

Activos no corrientes
Total de activos

Pasivos y Patrimonio

Pasivos:

Bonos por pagar a corto plazo
Intereses acumulados por pagar
Pasivos corrientes

Bonos por pagar a largo plazo
Otros pasivos

Pasivos no corrientes

Total de pasivos

Patrimonio:

Acciones comunes

Capital adicional pagado

Déficit acumulado

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

El estado consolidado de situacién financiera debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.

Nota

~

2019 2018
371,518 480,156
163,556 81,704
535,074 561,860

8,044,895 8,282,571
35,458 87,932
8,080,353 8,370,503
8,615,427 8,932,363
402,439 370,583
66,170 77,693
468,609 448,276
6,296,928 6,690,819
251,414 216,347
6,548,342 6,907,166
7,016,951 7,355,442
13,050 13,050
3,851,617 3,851,617
(2,266,191) (2,287,746)
1,598,476 1,576,921
8,615,427 8,932,363




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panam3)

Estado Consolidado de Resultados
Por el afio terminado el al 31 de diciembre de 2019

(Cifras en Balboas)

Nota 2019 2018

Ingresos

Ingresos por alquiler 1,270,495 1,288,148
Otros Ingresos 18,867 6,972
Costo de ventas (6,280) (14,091)
Ganancia bruta en ventas 1,283,082 1,281,029
Gastos generales, administrativos y financieros

Gastos por intereses de bonos por pagar 6 415,804 441,633
Gastos de personal 10 390,515 109,975
Depreciacion y amortizacion 4 282,131 282,630
Gastos generales 8,10 464,732 479,960
Total de gastos generales, administrativos y financieros 1,253,182 1,314,198
Ganancia (Pérdida) neta antes del impuesto sobre la renta 29,900 (33,169)
Menos: Impuesto sobre la renta (7,853) (3,955)
Ganancia (Pérdida) neta 22,047 (37,124)

El estado consolidado de resultados debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panam3)

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2019

(Cifras en Balboas)

Capital
adicional Déficit Total de
Nota comunes pagado acumulado patrimonio

Saldo al 31 de diciembre de 2017 13,050 3,851,617 (2,249,915) 1,614,752
Pérdida neta, afio 2018 - - (37,124) (37,124)
Transacciones con los accionistas

Impuesto complementario - - (707) (707)
Total de transacciones con los

accionistas - - (707) (707)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 13,050 3,851,617 (2,287,746) 1,576,921
Ganancia neta, afio 2019 - - 22,047 22,047
Transacciones con los accionistas

Impuesto complementario - - (492) (492)
Total de transacciones con los

accionistas - - (492) (492)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 13,050 3,851,617 (2,266,191) 1,598,476

El estado consolidado de cambios en el patrimonio debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Flujos de Efectivo
Por el arfio terminado al 31 de diciembre de 2019

(Cifras en Balboas)

Actividades de operacién:

Pérdida neta

Ajustes para conciliar la pérdida neta y el efectivo
de las actividades de operacion:

Depreciacion y amortizacion

Gastos por intereses

Impuesto sobre la renta

Cambios en activos y pasivos operativos:

Otros activos

Otros pasivos

Efectivo generado de operaciones

Intereses pagados

Flujos de efectivo de las actividades de operacion

Actividades de inversion:
Adquisicion de propiedad, equipo y mejoras
Flujos de efectivo de las actividades de inversion

Actividades de financiamiento:

Pagos a préstamos y bonos por pagar

Impuesto complementario

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento

(Disminucién) aumento neto en equivalentes de efectivo
Equivalentes de efectivo al inicio del afio
Equivalentes de efectivo al final del aiio

Nota

i

11

2019 2018
22,047 (37,124)
282,131 282,630
415,804 441,633
7,583 565
(36,964) 51,608
35,070 17,599
(427,327) (437,275)
208,344 319,636
(44,455) (67,564)
(44,455) (67,564)
(362,035) (352,085)
(492) (707)
(362,527) (352,792)
(108,638) (100,720)
480,156 580,876
371,518 480,156

El estado consolidado de flujos de efectivo debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamd, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2019

(Cifras en Balboas)

(1)

Informacion General

(a)

Constitucion

I-Holding, S. A. es una sociedad anénima inscrita bajo las leyes de las Islas Virgenes
Britanicas, y fue constituida el 4 de febrero de 2011.

Con fecha 7 de diciembre de 2016, se efectud el redomicilio de la sociedad denominada
I- Holding, S. A. de las Islas Virgenes Britanicas a la Republica de Panama, de acuerdo a
escritura publica nimero 12696.

(b) Operaciones

(c)

(d

Esta Compaiiia inicié sus operaciones el 1 de marzo 2013.

Domicilio Fiscal y Comercial

La oficina principal de la Compafiia se encuentra ubicada en Parque Lefevre, Avenida
Ernesto T. Lefevre, Edificio Siwireless.com #22 para el equipo contable y en Edificio |
Storage, Parque Industrial Costa del Este para el negocio operativo, Panama Republica
de Panama.

Negocio y Subsidiarias
La principal actividad de I-Holding, S. A. es la tenencia accionaria en sus subsidiarias.

A continuacion se presenta una breve descripcion de las subsidiarias consolidadas 100%
poseidas por I-Holding, S. A.:

e East Coast Solutions, Inc.: compafiia constituida bajo las leyes de la Republica de
Panama, segun escritura publica del 20 de enero de 2010, la sociedad tiene entre sus
principales objetivos: establecer, gestionar y llevar a cabo la compraventa de bienes
muebles e inmuebles, financiamiento y correduria, en todos sus ramos.

e I Storage, Inc.: sociedad inscrita el 30 de noviembre de 2010, segun escritura publica
532, los fines generales de la sociedad consisten en llevar a cabo negocios de
almacenaje y bodegaje, empaque y distribucion de mercancias y servicios
complementarios y relacionados.

e Tesoro Preciado: sociedad inscrita el 31 de marzo de 2014, segun escritura publica
4427, la sociedad se dedica principalmente a actividades de inversién en distintos tipo
de activos y al desarrollo de diversas oportunidades de negocio.

En adelante, a I-Holding, S. A. y Subsidiarias se le denominaré la “Compafiia”.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabilidad significativas adoptadas por la Compania en la preparaciéon de
estos estados financieros consolidados, se detallan a continuacion:

(@)

(b)

(c)

(@)

(e)

Declaracion de Cumplimiento
Estos estados financieros consolidados han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Estos estados financieros consolidados fueron autorizados para su emision por la Junta
Directiva de la Compafiia el 22 de mayo de 2020.

Base de Medicién
Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del costo
histérico y costo amortizado.

La Compaifiia registra sus instrumentos financieros en la fecha de negociacion, la fecha
en la cual un activo y pasivo es entregado a una entidad o por una entidad.

Moneda Funcional y de Presentacion

Estos estados financieros consolidados son presentados en balboas (B/.), la unidad
monetaria de la Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el
dolar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel
moneda propio y, en su lugar, el délar (US$) de los Estados Unidos de Ameérica es
utilizado como moneda de curso legal, la cual se considera como la moneda funcional de
la Compaiiia.

Base de Consolidacion

Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por la Compaiiia. El control existe cuando la
Compaiiia esta expuesta o tiene el derecho a rendimientos variables procedentes de su
implicacién en la subsidiaria y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través
de su poder sobre esa subsidiaria.

Para determinar el control, se toman en cuenta los derechos de votacién potenciales que
actualmente sean ejecutables o convertibles. Los estados financieros de las subsidiarias
estan incluidos en los estados financieros consolidados desde la fecha en que comienza
el control hasta la fecha en que cesa el mismo.

Saldos y Transacciones Eliminadas en la Consolidacion

Las transacciones entre subsidiarias, los saldos y las ganancias o pérdidas no realizadas
o ingresos y gastos que surjan de las transacciones entre las subsidiarias son eliminadas
al preparar los estados financieros consolidados.

Medicién a Valor Razonable

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado para
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicién, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual la Compafiia
tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo
de incumplimiento.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(M

9

Cuando es aplicable, la Compaiiia mide el valor razonable de un instrumento utilizando
un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado
como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia
y volumen suficiente para proporcionar informacion para fijar precios sobre una base
continua.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, la Compafiia utiliza técnicas
de valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracién escogida
incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en cuenta al fijar
el precio de una transaccion.

El valor razonable de un depésito a la vista no es inferior al monto a cobrar cuando se
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el pago.
La Compaiiia reconoce transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable al
final del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar estan registradas a su valor principal pendiente de cobro. La
administracién evalta a cada fecha de reporte, si hay alguna evidencia objetiva de que
ha incurrido en deterioro de una cuenta por cobrar. Si hay evidencia objetiva de que se
ha incurrido en una pérdida por deterioro, el valor en libros del activo es rebajado por
deterioro mediante el uso de una cuenta de reserva y la cantidad de la pérdida es
reconocida en el estado consolidado de resultados como una provisién de pérdida por
deterioro.

Propiedad, equipos y mejoras

(i) Reconocimiento y medida
Las propiedades comprenden terrenos y edificios. Las propiedades y equipos son
valorizados al costo menos la depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro.

Los costos incluyen los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién del
activo. Los costos de los activos construidos incluyen los costos de materiales y mano
de obra directa, y cualquier otro costo directamente relacionado con el activo para que
esté en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista y los
costos de intereses capitalizados.

Cualquier ganancia o pérdida de la venta de un elemento de propiedad, mobiliarios y
equipo (calculadas como la diferencia entre el monto procedente de la disposicion y
el valor segun libros de la partida) son reconocidas en el estado consolidado de
resultados.

(i) Costos subsiguientes
Los desembolsos subsecuentes son capitalizados sélo cuando es probable que los
beneficios econémicos futuros asociados con el desembolso fluyan hacia la
Compafiia. Las reparaciones y mantenimientos menores se registran como gastos
cuando se incurren.

12




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panam4, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

(h)

(i)

(iii) Depreciacién y amortizacion
Las partidas de propiedad, equipos y mejoras son depreciados desde la fecha que
estan instalados y estan disponibles para su uso, o con respecto de activos
construidos internamente, desde la fecha en que el activo esté completado y esta
disponible para su uso, utilizando el método de linea recta considerando la vida util
de los activos, excepto los terrenos que no se deprecian.

La vida estimada de los activos para el afio corriente y comparativo es como sigue:

Vida Util
Edificio y mejoras 30 afios
Mobiliario y equipos 3 ab5afios
Equipo rodante 5a 10 afios

Los métodos de depreciacion, vidas Utiles y el valor residual son revisados en cada
fecha de reporte y ajustados de ser necesario.

Deterioro de Activos

Los valores en libros de los activos son revisados a cada fecha del estado consolidado
de situacién financiera para determinar si hay un deterioro en su valor. Sidicho deterioro
se evidencia el valor recuperable del activo es estimado y se reconoce una pérdida por
deterioro igual a la diferencia entre el valor en libros del activo y su valor estimado de
recuperacién. La pérdida por deterioro en el valor de un activo se reconoce como gasto
en el estado consolidado de resultados.

Bonos por Pagar

Estos instrumentos son el resultado de los recursos que la Compaiiia recibe y estos son
medidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos de transaccion.
Subsecuentemente, se miden al costo amortizado, utilizando el método de tasa de interés
efectiva.

La version final de la NIIF 9 Instrumentos Financieros (2014) reemplaza todas las
versiones anteriores de la NIIF 9 emitidas (2009, 2010 y 2013) y completa el proyecto de
reemplazo de la NIC 39. Entre los efectos méas importantes de esta Norma esta:

- Elimina la volatilidad en los resultados causadas por cambios en el riesgo de crédito
de pasivos medidos a valor razonable, lo cual implica que las ganancias producidas
por el deterioro del riesgo de crédito propio de la Compafiia en este tipo de
obligaciones no se reconocen en el resultado del periodo, sino en el patrimonio.

La Compaiifa no ha designado ninglin pasivo como VRCR y no tiene intencion de
hacerlo. La Compafiia evalué la aplicacion de esta norma en los estados financieros
consolidados y considera que no existié ningtin impacto significativo con la clasificacion
de los pasivos financieros al 1 de enero de 2018.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3) Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

()

(k)

()

(m)

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos por almacenamiento y bodegaje son reconocidos mensualmente en el
estado consolidado de resultados durante el término del arrendamiento.

En julio de 2014 el IASB emiti6 la NIIF 15 “Ingresos de actividades ordinarias procedentes
de contratos con clientes”, la cual reemplaza varias normas anteriores, pero
especialmente la NIC 11 “Contratos de Construccién” y la NIC 18 “Ingresos de
actividades ordinarias”. De acuerdo con la evaluacién realizada por la Compairiia, esta
norma no ha tenido un impacto en las politicas contables de reconocimiento de los
ingresos.

Gastos de Infereses
Los gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado consolidado de
resultados a medida que se devengan bajo el método de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva, es un método de calculo del costo amortizado de
un activo financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del plazo relevante.
Cuando se calcula la tasa de interés efectiva, la Compariia estima los flujos de efectivo
futuros considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero (por
ejemplo, opciones de prepago), pero no considera pérdidas futuras de crédito. El célculo
incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes del contrato
que son parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier
otra prima o descuento. Los costos de transaccién son los costos originados,
directamente atribuibles a la adquisicién, emisién o disposicién de un activo.

Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable para
el afio utilizando las tasas de impuesto vigentes a la fecha del estado consolidado de
situacion financiera y cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta de afios anteriores.

Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
A la fecha de los estados financieros consolidados hay normas que no han sido aplicadas
en su preparacion:

e NIIF 16 “Arrendamientos”
NIIF 16 fue emitida por el IASB en el afio 2016 con fecha de aplicacion efectiva por
las entidades a partir del 1 de enero de 2019, con aplicacién anticipada permitida.

NIIF 16 reemplaza las guias existentes para la contabilizacién de arrendamientos,
incluyendo NIC 17 arrendamientos. CINIIF 4 determinacién si un contrato contiene un
arrendamiento. SIC 15 incentivos en operacion de arrendamiento operativo y SIC 27
evaluacion de la sustancia de transacciones que involucran la forma legal de un
arrendamiento.

NIIF 16 introduce un solo modelo de registro contable de los contratos de
arrendamiento en el estado de situaciéon financieros para los arrendatarios. Un
arrendatario reconoce un activo por derecho de uso representando el derecho para
usar el activo tomado en arrendamiento y un pasivo por arrendamiento representando

e



I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

su obligacion para hacer los pagos del arrendamiento. Hay exenciones opcionales
para arrendamientos de corto plazo o arrendamiento de bienes de muy bajo valor. El
tratamiento contable de los contratos de arrendamiento para los arrendadores
permanece similar a las actuales normas contables en el cual el arrendador clasifica
los contratos de arrendamiento como arrendamientos financieros u operativos.

Hasta la fecha la Compafiia no ha calculado un impacto preliminar de la adopcion de
esta nueva norma, pero se espera que no tenga un impacto significativo en los

estados financieros consolidados, y no se efectué una adopcién anticipada de dicha
norma.

(n) Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

La politica contable de la Compariia sobre los hechos ocurridos después del periodo
sobre el que se informa se basa en ajustar los importes reconocidos en los estados
financieros para reflejar la incidencia de los hechos ocurridos después del periodo sobre
el que se informa que implique ajustes, como por ejemplo: la resolucién de un litigio
judicial posterior al periodo que se informa, que confirme que existia una obligacion
presente al final del periodo que se informa; la recepcién de informacién que indique el
deterioro del valor de un activo; la quiebra o despidos masivos de clientes, ocurrida
después del periodo que se informa; determinacién del importe de participacion sobre
las ganancias, si La Compania tenia la obligacién de efectuar los pagos, ya sea por
caracter legal o implicita; descubrimientos de fraudes o errores que demuestren que los
estados financieros eran incorrectos; adicionalmente si la Compariia elabora sus estados
financieros sobre la hipétesis de negocio en marcha a sabiendas de que existe la
intencion de liquidar la Compafiia o cesar sus actividades; sin limitarnos a otros aspectos
no ejemplarizados aqui o no mencionados.

Administracién de Riesgos de Instrumentos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en
una entidad y un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El estado
consolidado de situacion financiera de la Compafiia estd compuesto de instrumentos
financieros.

Los instrumentos financieros exponen a la Compaiiia a varios tipos de riesgos. Para administrar
y monitorear los distintos riesgos a los que esta expuesta la Compaiiia, la administracion
supervisa directamente la informacién contable, y vela por establecer controles internos
apropiados.

Los principales riesgos identificados por la Compariia son los riesgos de crédito, liquidez
mercado y operacional, los cuales se describen a continuacion:

(a) Riesgo de Crédito
Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Compafiia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer de
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()

Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros

(b)

conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que la Compaiiia
adquirié u originé el activo financiero respectivo. Al 31 de diciembre de 2019 y 31 de
diciembre de 2018, las cuentas por cobrar se encuentran al dia. El depésito a la vista es
mantenido en un Banco con calificacion de A.pa segun la calificadora Equilibrium. La
Compafiia da seguimiento a la concentracion del riesgo de crédito por sector y ubicacion
geogréfica. El andlisis de la concentracion de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados es la siguiente:

Depositos en Bancos Cuentas por cobrar
2019 2018 2019 2018
Concentracién por Sector:
Instituciones financieras 371,518 480,156 163,556 81,704
Concentracién Geografica:
Panama 371,518 480,156 163,556 81,704

Riesgo de Liquidez

Consiste en el riesgo de que la Compaifiia encuentre dificultades en cumplir sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que se liquiden en efectivo u otro
activo financiero. La Compariia administra la liquidez para asegurarse que tendran
suficiente efectivo para hacer frente a sus pasivos cuando estos venzan. Usualmente la
Compaiiia mantiene suficiente efectivo para hacer frente a sus obligaciones corrientes.
La siguiente tabla detalla los flujos de efectivo no descontados de los pasivos y activos
financieros, en agrupaciones de vencimiento contractual por el periodo remanente desde
la fecha del estado consolidado de situacién financiera:

Monto
2019 V?Ior en nom.mal e Hasta 1 afio De 1a5afios Mas de 5anos
— libros (salidas)/entr _—
Pasivos financieros
Bonos por pagar 6,699,367 (9,016,389) (789,656) (4,288,281) (3,938,452)
Activos financieros
Depésitos en bancos 371,518 371,518 371,518 - -
Cuentas por cobrar 163,556 163,556 163,556 - -
535,074 535,074 535,074 - -
Monto
2018 szlor £a nom.lnal HEULD Hasta 1 afio De 1a5afios Mas de 5afios
— libros (salidas)/entr _—
Pasivos financieros
Bonos por pagar 7,061,402 (9,990,675) (789,656) (4,188,281) (5,012,738)
Activos financieros
Depésitos en bancos 480,156 480,156 480,156 - -
Cuentas por cobrar 81,704 81,704 81,704 - -
561,860 561,860 561,860 - -
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(3)

Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacién

(c)

Para los activos y pasivos financieros no derivados, el monto nominal bruto es medido
con base en los flujos de efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados a

pagar y por cobrar, razén por la cual difieren de los importes presentados en el estado
consolidado de situacién financiera.

El siguiente cuadro detalla los activos y pasivos financieros de la Compaiiia agrupados
por sus vencimientos remanentes con respecto a la fecha de vencimiento contractual:

2019
Hasta 1 afo De 1a5anos Mas de 5 afios Total

Activos:

Depdsitos en bancos 371,518 - - 371,518

Cuentas por cobrar 163,556 - - 163,556

Total 535,074 - - 535,074

Pasivos:

Bonos por pagar 402,439 2,794,572 3,502,356 6,699,367

Posicion neta 132,635 (2,794,572) (3,502,356) (6,164,293)

2018
Hasta 1 afno De 1 a 5 afios Mas de 5 afos Total

Activos:
Depdsitos en bancos 480,156 - - 480,156
Cuentas por cobrar 81,704 - - 81,704
Total 561,860 - - 561,860
Pasivos:
Bonos por pagar 370,583 2,558,878 4,131,941 7,061,402
Posicion neta 191,277 (2,558,878) (4,131,941) (6,498,542)

Riesgo de mercado

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero de la Compafiia se reduzca por causa
de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los precios
accionarios, y otras variables financieras.

El objetivo de la administracion del riesgo de mercado, es el de administrar y vigilar las
exposiciones de riesgo, y que se mantengan dentro de los parametros aceptables.

Riesgo de tasa de interés:

La Compaiia esté expuesta al riesgo de que el valor razonable de los instrumentos
financieros fluctlie como resultado de cambios en las tasas de interés de mercado.
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(3) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacién

(d)

Con respecto a los instrumentos financieros que devengan intereses, la politica de la
Compaiiia es la de mantener en su portafolio un porcentaje alto en instrumentos
financieros con poca volatilidad en el precio cuando las tasas de interés de mercado
fluctten.

La tabla que aparece a continuacion resume la exposicién de la Compafiia a los riesgos
de la tasa de interés.

Los activos y pasivos de la Compaiiia estan incluidos en la tabla a su valor en libros,
clasificados por categorias por lo que ocurra primero entre la nueva fijacion de tasa
contractual o la fecha de vencimiento.

Se excluyen aquellos activos financieros que no tengan vencimiento o que no estén
expuestos significativamente al riesgo de tasa de interes.

2019

Hasta 1 afio De 1a5afios Més de 5 afios Total
Pasivos financieros:
Bonos por pagar 402,439 2,794,572 3,502,356 6,699,367
Total 402,439 2,794,572 3,502,356 6,699,367

2018

Hasta 1 afio De 1a5arios Mas de 5 afios Total
Pasivos financieros:
Bonos por pagar 370,583 2,558,878 4,131,941 7,061,402
Total 370,583 2,558,878 4,131,941 7,061,402

Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas,
relacionadas con los procesos de la Compafiia, personas, tecnologia e infraestructuras,
factores externos y aspectos legales que no estén relacionados con los riesgos de crédito,
mercado y liquidez, tales como los que provienen de requerimientos legales y regulatorios
y del comportamiento de los estandares corporativos generalmente aceptados.

El objetivo de la Compaiiia es el de manejar el riesgo operacional, buscando evitar
pérdidas financieras y dafios en su reputacion.

La administracion es la principal responsable por el disefio y desarrollo de controles sobre
el riesgo operacional, y es también responsable para la implementacién de tales politicas.
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(4) Propiedad, Equipos y Mejoras
Las propiedades, equipo y mejoras se resumen a continuacion:

Mobiliario Equipo
Terreno Edificio y Equipo Mejoras Rodante Total
Costo
Saldo al 1 de enero de 2018 1,550,000 7,645,110 34,016 582,557 25,000 9,836,683
Adiciones - - 4,496 63,068 - 67,564
Saldo al 31 de diciembre de 201 1,550,000 7,645,110 38,512 645,625 25,000 9,904,247
Saldo al 1 de enero de 2019 1,550,000 7,645,110 38,512 645,625 25,000 9,904,247
Adiciones - - 1,021 43,434 - 44 455
Saldo al 31 de diciembre de 201 1,550,000 7,645,110 39,533 689,059 25,000 9,948,702
Depreciacién y amortizacion
acumuladas
Saldo al 1 de enero de 2018 - 1,231,712 26,199 60,995 20,140 1,339,046
Depreciacién del afio - 254,837 2,957 20,669 4167 282,630
Saldo al 31 de diciembre de 201 - 1,486,549 29,156 81,664 24,307 1,621,676
Saldo al 1 de enero de 2019 - 1,486,549 29,156 81,664 24,307 1,621,676
Depreciacién del afio - 254,837 4103 22,498 693 282,131
Saldo al 31 de diciembre de 201 - 1,741,386 33,259 104,162 25,000 1,903,807
Saldos netos
Al 1 de enero de 2018 1,550,000 6,413,398 7.817 521,562 4,860 8,497,637
Al 31 de diciembre de 2018 1,550,000 6,158,561 9,356 563,961 693 8,282,571
Al 1 de enero de 2019 1,550,000 6,158,561 9,356 563,961 693 8,282,571
Al 31 de diciembre de 2019 1,550,000 5,903,724 6,274 584,897 - 8,044,895
(5) Otros Activos
2019 2018
Cuentas por cobrar - 19,601
Crédito fiscal [TBMS - 33,185
Impuesto sobre la renta estimado 26,182 33,765
Depdsitos en garantia y otros 9,276 1,381
35,458 87,932

Al 31 de diciembre de 2019, no existe crédito fiscal de ITBMS (2018: B/.33,185) ya el crédito
que existia ha sido descontado en su totalidad por la empresa al momento de liquidar el ITBMS
cobrado sobre los servicios de almacenaje.
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(6)

(7)

Bonos Corporativos por Pagar

En agosto de 2016, I-Holding, S. A., obtuvo autorizacién para una emisién de bonos por la
suma de US$8,000,000 moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, emitidos en
forma global, nominativa, rotativa y registrada, sin cupones en denominaciones de mil délares
US$1,000 y sus muiltiplos, los cuales fueron ofrecidos a su valor nominal. Los bonos fueron
emitidos en multiples series dentro de un programa rotativo en el cual el saldo del capital de
los bonos emitidos y en circulacién, en ninglin momento podra exceder de ocho millones de
doélares con 00/100 US$8,000,000. La serie A fue ofrecida el 1 de septiembre de 2016 por el
monto total aprobado para el programa rotativo de bonos. El vencimiento de la serie A de los
bonos sera el 1 de septiembre de 2028. La tasa de interés para la serie A sera variable y la
misma sera el resultado de la suma de la tasa Libor de 3 meses méas un margen de 3.5%, cuyo
resultado no puede ser menor a 5.75%.

La Compaifiia constituyé un fideicomiso de garantia con un tercero a favor de los tenedores de
los bonos, que mantiene terreno propiedad de la Compania.

Emision Publica — I-Holding, S. A.
Emisién de B/.8,000,000-Resolucién SMV No.524-16 de 11 de agosto de 2016

Fecha de Tasa de

Serie Colocacién interés Vencimiento 2019 2018

Libor 3 meses +
Serie “A” Septiembre 1, 2016 3.50% Septiembre 1, 2028 6,699,367 7,061,402

Total 6,699,367 7,061,402

Bonos por pagar porcién a corto plazo 402,439 370,583
Bonos por pagar porcion a largo plazo 6,296,928 6,690,819
6,699,367 7,061,402

Al 31 de diciembre de 2019, el gasto de intereses sobre los bonos por pagar asciende a
B/.415,804 (2018: B/.441,633).

La Compafiia presenta las siguientes restricciones para: realizar cambios mayores al 25% en
la composicién accionaria de la Compaiiia ya que debe tener la aprobacion del 100% de los
tenedores y se debe mantener un servicio de deuda minimo para el pago de dividendos.

La Compaifiia no ha tenido incumplimientos de principal, intereses u otras clausulas
contractuales con relacion a sus bonos corporativos por pagar.

Acciones Comunes

Administracion de Capital

Las acciones comunes de la Compafiia son de B/.13,050 (2018: B/.13,050), el cual esta
representado por 13,050 (2018: 13,050) acciones con un valor nominal de B/.1 cada una. El
capital autorizado de la Compafiia es de B/.20,000.

La administracién de la Compafiia considera que mantiene un capital adecuado para sus
operaciones.

Al 31 de diciembre de 2019, la Compafiia presenta un capital adicional pagado de B/.3,851,617
(2018: B/.3,851,617).

20

<



I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(8)

)

(10)

(11)

Gastos Generales

2019 2018
Electricidad, agua y teléfono 152,009 146,322
Publicidad 38,476 45,583
Honorarios profesionales 109,635 118,633
Mantenimiento 87,543 89,108
Impuestos varios 23,060 26,611
Otros 54,009 53,703

464,732 479,960

Contingencias
Al 31 de diciembre de 2019, la Compaiiia no mantiene litigios o reclamaciones en su contra

que puedan originar un efecto adverso significativo en su situacién financiera o en el resultado
de sus operaciones.

Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

Personal Compaiiias

Gerencial Clave Relacionada
2019 2018 2019 2018
Gastos de personal - - - -
Honorarios Profesionales 19,500 19,500 - -

Al 31 de diciembre de 2019, no hay beneficios otorgados a largo plazo al personal gerencial
clave de la Compainiia.

Impuestos sobre la Renta

Las ultimas tres declaraciones de renta presentadas por la Compafiia estan sujetas a revision
por las autoridades fiscales, inclusive el afio terminado el 31 de diciembre de 2019, de acuerdo
a regulaciones fiscales vigentes.

La legislacion fiscal vigente es de caracter territorial, por lo que no grava con el impuesto sobre
la renta las utilidades o ganancias generadas de fuente extranjera.

En adicion, son rentas exentas del impuesto sobre la renta, entre otras, las siguientes: aquellas
derivadas de intereses que se reconozcan o paguen sobre depésitos de cuentas de ahorros, a
plazo o de cualquier otra indole, que se mantengan en las instituciones bancarias en Panama;
de los intereses devengados sobre bonos u otros titulos valores inscritos en la
Superintendencia del Mercado de Valores y que hayan sido colocados a través de una bolsa
de valores debidamente establecida en Panamag; de la ganancia en la venta de titulos valores
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(11) Impuestos sobre la Renta (continuacion)

inscritos en la Superintendencia del Mercado de Valores y negociados en un mercado
organizado; de los intereses devengados sobre inversiones en titulos valores y obligaciones
del Estado.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010 modifica el denominado Célculo Alterno del Impuesto
sobre la Renta (CAIR), obligando a las personas juridicas que devengue ingresos en exceso a
un millén quinientos mil Balboas (B/.1,500,000) anuales, a determinar como base imponible
para el calculo del impuesto sobre la renta que resulte mayor entre:

i. Larenta neta gravable calculada por el método establecido (tradicional), y

ii. Larenta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables, el 4.67% por
la tasa del 25%:; es decir, el 1.17% de los ingresos gravables (impuesto minimo
alternativo).

En ciertas circunstancias, si al aplicarse el 1.17% de los ingresos, resulta que la Compaiiia
incurre en pérdidas por razén del impuesto, o bien, la tasa efectiva del impuesto es superior al
25% la Compafiia puede optar por solicitar la no aplicacién del impuesto minimo. En estos
casos debe presentarse una peticion ante la Administracién Tributaria, quien podréa autorizar la
no aplicacion hasta por un término de tres afios.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituy6 el pago de las estimadas del Impuesto sobre la
Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas del
Impuesto sobre la Renta deberan pagarse en tres partidas iguales durante los meses de junio,
septiembre y diciembre de cada afo.

El impuesto sobre la renta corriente utilizando el célculo de impuesto tradicional se presenta a

continuacion:
2019 2018
Pérdida financiera antes de impuesto sobre la renta (29,901) (33,169)
Costos y gastos no deducibles - 27,120
Arrastre de pérdidas (30,330) (15,822)
Renta neta gravable 30,330 15,822
Impuesto Sobre la Renta corrientes 7,583 3,955

La tasa de impuesto sobre la renta aplicable a la renta gravable segun la legislacion vigente es
de 25% o el calculo alternativo del 1.4% sobre el total de ingresos gravables el que resulte
mayor.

Al 31 de diciembre de 2019, la Compafiia no ha calculado impuesto sobre la renta diferido por

considerar que no habra ingresos gravables suficientes en el corto plazo para absorber los
impuestos diferidos.
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(12)

(13)

Informacién de Segmentos

Las operaciones de la Compariia se encuentran concentradas en el servicio de almacenaje y
bodega, ubicado en la Republica de Panama. La controladora o tenedora solo posee la
tenencia de las acciones.

Valor Razonable de los Instrumentos Financieros

Los valores razonables de los activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basan en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios de
negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, la Compafiia determina los
valores razonables usando otras técnicas de valoracion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacién de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de grados de juicio variables que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion de
precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

La Compaiiia establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los datos
de entrada de técnicas de valoracion utilizadas para medir el valor razonable:

o Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos idénticos
a los que la administracion de la Compaiiia pueda acceder en la fecha de medicion.

e Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye los instrumentos valuados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u otras
técnicas de valoracion donde los datos de entrada significativos son directa o
indirectamente observables en un mercado.

e Nivel 3: esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracion incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
valuacién del instrumento. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados, basados
en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto, modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacion. Los supuestos y datos de entrada utilizados en las
técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios y
otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento y precio de acciones.

La siguiente tabla resume el valor en libros y el valor razonable estimado de activos y pasivos
financieros significativos:
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(13) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros, continuacion

2019 2018
Valor Valor Valor Valor
en libros Razonable en libros Razonable

Activos Financieros

Depésitos en bancos 371,518 371,518 480,156 480,156
Cuentas por cobrar 163,556 163,556 81,704 81,704
Total 535,074 535,074 561,860 561,860
Pasivos Financieros

Bonos por pagar 6,699,367 6,567,607 7,061,402 6,819,402
Total 6,699,367 6,567,607 7,061,402 6,819,402

Depdsitos en bancos y cuentas por cobrar
Para estos instrumentos financieros, su valor razonable representa el monto por cobrar a la
fecha de reporte.

La siguiente tabla analiza el valor razonable de los instrumentos financieros que no se llevan a
valor razonable clasificados por nivel se clasifican de la siguiente forma:

2019
Descripcién Nivel 3
Pasivos:
Bonos por pagar 6,567,607
2018
Descripcion Nivel 3
Pasivos:
Bonos por pagar 6,819,402

La tabla a continuacion describe las técnicas de valoracién y los datos de entradas utilizados
en los activos y pasivos financieros no medidos a valor razonable clasificados en la jerarquia
de valor razonable dentro del Nivel 3:

Instrumento Financiero Técnica de Valoracién y Datos de Entradas Utilizados

Flujos futuros de efectivo descontados usando las tasas
Bonos por pagar de interés del mercado para nuevos bonos con
vencimiento remanente similar.
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(14) Aspectos Regulatorios

(15)

A partir del 10 de noviembre de 1999, se promulgé el Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de 1999,
el cual fue modificado por la Ley No. 67 del 1 de septiembre de 2011, y mediante el cual se
crea la Superintendencia del Mercado de Valores y se regula el mercado de valores en la
Republica de Panama. Las atribuciones de la Superintendencia del Mercado de Valores
incluyen entre otras: aprobar, suspender y cancelar ofertas publicas; expedir, suspender,
revocary cancelar las licencias de las bolsas de valores, centrales de valores, casas de valores,
asesores de inversiones, ejecutivos principales, corredores de valores, analistas, y
administradores de inversiones; establecer reglas de buena conducta comercial y normas
éticas; y prescribir la forma y el contenido de los estados financieros y otra informacion.

Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Las medidas tomadas por el Gobierno de la Republica de Panama de cuarentena total a partir
del 25 de marzo de 2020 con caracter temporal, pero sin fecha definida de suspension, para
controlar el Coronavirus o COVID-19 aparecido en diciembre de 2019 en Asia y su reciente
expansion global a un gran nimero de paises, incluyendo nuestro pais, lo cual ha motivado
que el brote virico haya sido calificado como una pandemia por la Organizacién Mundial de la
Salud, motivo por el cual hemos considerado como corresponde, los requisitos de la NIC 10
“Hechos posteriores a la fecha del balance”.

Tal evento posterior crea una situaciéon global de incertidumbre muy cambiante y esta
evolucionando de forma muy rapida. A pesar de ello, tales anuncios y aprobacion de nuevas
medidas para contener el virus o decisiones adoptadas por la nuestra entidad no han
constituido hechos ajustables por alto impacto para nuestros estados financieros al 31 de
diciembre de 2019.

En vista a las consecuencias econdmicamente devastadoras causadas por el virus, y la
prohibicién temporal de las operaciones de distintas empresas, incluyendo las del sector de
mini depositos como lo es IStorage Inc., subsidiaria de la Compaiiia; a la fecha del presente
informe, se revelan afectaciones negativas que impiden alcanzar el crecimiento proyectado por
la gerencia de la Compaiiia, quienes prevén que la crisis actual causara dificultades y
presiones sobre los resultados y balance financiero.

En base al Acuerdo 03-2020 emitido por la Superintendencia del Mercado de Valores,
mediante el cual se establecen medidas especiales y temporales para el registro abreviado de
las modificaciones de ciertos términos y condiciones de la oferta publica de valores registrados
ante dicho Organismo de Regulacion y conforme a Resolucion adoptada por la Junta Directiva
del Emisor celebrada el 15 de mayo de 2020, la Compafiia extendio formalmente a los
tenedores de los bonos, el 20 de mayo de 2020, una propuesta de modificacion a los términos
y condiciones de la Seria A de la Oferta Publica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos
de | Holding, S.A., aprobado por la Superintendencia del Mercado de Valores mediante
Resolucién SMV No. 524-16 de 11 de agosto de 2016 por Ocho Millones de Délares con 00/100
(US$8,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(15) Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa (continuacion)

El objetivo de la modificacién es aumentar el flujo de caja de la Compafiia y preservar la liquidez
necesaria para el manejo adecuado de las operaciones, cual se esta viendo afectado por la
crisis econdémica, en especial dentro de la actividad de alquiler comercial y mini depdsitos de
la subsidiaria IStorage Inc., fuente generadora de los flujos de efectivo utilizados para cubrir
los compromisos adquiridos, mediante oferta publica de deuda, por parte de la Compaiiia.

A continuacion,

el siguiente detalle comparativo:

Pagode Interesesy
Capital

Termino y Condicion

Termino y Condicion Original

[ Termino y Condicion Propuesto

La Serie A serd amortizada en 48 abonos trimestrales a capital
eintereses pagaderos los 30 de enero, abril, julio y octubre
de cada afio. Dividido en 20 primeras cuotas trimestrales por
un monto de Doscientos Mil Délares con 00/100 (US$
200,000.00), 28 siguientes cuotas trimestrales por un monto
de Doscientos Veinte Mil Délares con 00/100 (USS
220,000.00), y un pago final por el saldo insoluto de la deuda.

Las amortizaciones de cada serie serdn previamente
determinadas por el Emisor mediante el suplemento al
presente Prospecto Informativo, en donde, el Emisor tendra
la opcion de establecer los periodos de gracias y los pagos a
capital segun sean las condiciones del mercado. Unavez
transcurrido el periodo de gracias, silo hubiere, el saldo
insoluto de capital de cada serie sera amortizado segun las
condiciones pactadas para cada serie.

La Serie A sera amortizada en 49 abonos trimestrales a capital
e intereses pagaderos los 30 de enero, abril, julio y octubre
de cada afio. Dividido en 14 primeras cuotas trimestrales por
un monto de Doscientos Mil Délares con 00/100 (USS
200,000.00), 4 siguientes cuotas trimestrales de pagos a
intereses unicamente el 29 de mayo de 2020, 30 de julio de
2020, 30 de octubre de 2020, y 30de enero de 2021, 2
siguientes cuotas trimestrales por un monto de Doscientos
Mil Délares con 00/100 (USS 200,000.00), 28 siguientes
cuotas trimestrales por un monto de Doscientos Veinte Mil
Délares con 00/100 (USS 220,000.00), y un pago final por el
saldo insoluto de la deuda.

Las amortizaciones de cada serie serdn previamente
determinadas por el Emisor mediante el suplemento al
presente Prospecto Informativo, en donde, el Emisor tendra
la opcion de establecer los periodos de gracias y los pagos a
capital segun sean las condiciones del mercado. Una vez
transcurrido el periodo de gracias, si lo hubiere, el saldo
insoluto de capital de cada serie serd amortizado segun las
condiciones pactadas para cada serie.

Condiciones Generales

Para la Serie A se mantendran las siguientes condiciones
especiales:

- Para los cambios mayores al 25% en la composicion
accionaria se requeriré del previo consentimiento del 100%
de los Tenedores Registrados.

- £l Emisor debe mantener un servicio de deuda minimo
1.25x EBITDA y para el pago de dividendo debe contar con
un servicio minimo de 1.5x

- Cuenta de Reserva: Para la Serie A se establecer3, S dias
después de la Fecha de Oferta de los Bonos, una cuenta de
reserva (en adelante la “Cuenta de Reserva”) con Banco
Panama, S.A. (en adelante el “Banco”) en la cualse
mantendra el equivalente a un aporte trimestral, segin la
informacion detallada en “Pago a Capital” seccion ll, literal A,
numeral 2, para cubrir los proximos 3 meses de pagos de
capital mas intereses delos Bonos.

- Los fondos en la Cuenta de Reserva, mientras se
encuentren depositados para propésitos de esta emision,
podrén ser invertidos en cuentas de ahorro, depésito a plazo
fijo y/o en titulos valores liquidos con grado de inversion.

Para la Serie A se mantendran las siguientes condiciones
especiales:

- Para los cambios mayores al 25% en la composicion
accionaria se requerird del previo consentimiento del 100%
de los Tenedores Registrados.

- ElEmisor debe mantener un servicio de deuda minimo
1.25x EBITDA y para el pago de dividendo debe contar con
un servicio minimo de 1.5x.

- Para el periodo fiscal 2019 y 2020, el emisor no debe
mantener el servicio de deuda minimo 1.25x EBITDA.

- Cuenta de Reserva: Para la Serie A se establecerd, 5 dias
después de la Fecha de Oferta de los Bonos, una cuenta de
reserva (en adelante la “Cuenta de Reserva”) con Banco
Panama, S.A. (en adelante el “Banco”) en la cualse
mantendri el pquivalente a un aparte trimestral, segin la
informacién detallada en “Pago a Capital” seccidn i, literal A,
numeral 2, para cubrir los proximos 3 meses de pagos de
capital mas intereses de los Bonos.

- Se podra utilizar la cuenta de reserva para el pago de
intereses de esta emision desde el 15 de mayo de 2020 hasta
el 30 de julio 2021. Antes del 30 de julio del 2021, se debe
reestablecer los fondos en Ia cuenta de reserva.

- Los fondos en la Cuenta de Reserva, mientras se
encuentren depositados para propésitos de esta emision,
podran ser invertidos en cuentas de ahorro, depésito a plazo
fijo y/o en titulos valores liquidos con grado de inversion.
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

(15) Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa (continuacion)

A la fecha de autorizacién para la emisién del presente informe, se estéa a la espera de que la
Superintendencia del Mercado de Valores expida la Resolucion registrando las modificaciones
antes descritas, para que éstas comiencen a surtir sus efectos. Adicionalmente, el 21 de mayo
de 2020, la Compaiiia obtuvo el voto favorable de aquellos tenedores que representan el
porcentaje establecido en el Prospecto Informativo, con ocasion del valor nominal de esta Serie
emitida y en circulacion, a ser modificada.

Los resultados expresados en cada uno de los estados financieros que conforman este
informe, fueron elaborados en todos y cada uno de los datos y operaciones que han sido de
nuestro conocimiento y notificados por diversos medios, surtida, causadas y registradas, con
incidencia positiva 0 negativa en el periodo que culminé el 31 de diciembre de 2019.

(16) Hipétesis respecto a la capacidad de continuar como negocio en marcha

La descripcion de las responsabilidades de la Administracién ha sido expandida para incluir en
los estados financieros la responsabilidad de la Administracién de evaluar la capacidad de la
Compaifiia para continuar como un negocio en marcha, y si el uso de la base de contabilidad
de negocio en marcha es apropiado, asi como la revelacion, si es aplicable, de asuntos
relacionados con la condicién de negocio en marcha, en consecuencia, al elaborar los estados
financieros, la Compafiia evalda la capacidad que tiene para continuar en funcionamiento.

A la fecha de autorizacion para la emisién del presente informe, no se pretendia liquidar la
Compafiia o cesar en su actividad. Cuando la Compaifiia, realizé esta evaluacién, no era
consciente de la existencia de incertidumbres de alto impacto, relativas a eventos o condiciones
que pudieran aportar dudas o conclusiones significativas sobre la posibilidad de que la
Compaiiia siga funcionando, si hubiera sido el caso, la Compafiia hubiera procedido a
revelarlas tales dudas en los presentes estados financieros.

Cuando la Compaifiia evalué si la hipétesis de negocio en marcha considerd apropiado tener
en cuenta toda la informacion disponible sobre el futuro, que debera cubrir al menos los doce
meses siguientes a partir del final del periodo sobre el que se informa, sin limitarse a dicho
periodo en cumplimiento del parrafo 25 y 26 de la NIC 1.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Anexo de Consolidacién - Informacién sobre el Estado Consolidado de Situacién Financiera

31 de diciembre de 2019

(Cifras en Balboas)

Activos

Depositos a la vista en bancos
Cuentas por cobrar clientes y otros
Activos corrientes

Propiedades, equipo y mejoras, neto

Otros activos
Activos no corrientes
Total de activos

Pasivos y Patrimonio

Pasivos:

Bonos por pagar a corto plazo
Intereses acumulados por pagar
Pasivos corrientes

Bonos por pagar a largo plazo
Préstamos por pagar a largo plazo
Otros pasivos

Pasivos no corrientes

Total de pasivos

Patrimonio:

Acciones comunes

Capital adicional pagado

Déficit acumulado

Total del patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Véase el informe del contador publico autorizado que se acompafia.

Anexo 1

Total Tesoro East Coast
Consolidado  Eliminaciones Sub-Total I-Holding. S. A. Preciado | Storage, Inc. Solution, Inc.
371,518 - 371,518 342,073 - 28,490 955
163,556 - 163,556 550 - 163,006 -
535,074 - 535,074 342,623 - 191,496 955
8,044,895 - 8,044,895 - - 6,494,895 1,550,000
35,458 15,452,999 15,488,457 9,652,910 2,496,802 3,102,435 236,310
8,080,353 15,452,999 23,533,352 9,652,910 2,496,802 9,597,330 1,786,310
8,615,427 15,452,999 24,068,426 9,995,533 2,496,802 9,788,826 1,787,265
402,439 - 402,439 402,439 - - -
66,170 - 66,170 66,170 - - -
468,609 - 468,609 468,609 - - -
6,296,928 - 6,296,928 6,296,928 - - -
- 15,441,499 15,441,499 1,781,798 2,500,885 9,337,455 1,821,361
251,414 - 251,414 3,184 - 247,960 270
6,548,342 15,441,499 21,989,841 8,081,910 2,500,885 9,585,415 1,821,631
7,016,951 15,441,499 22,458,450 8,550,519 2,500,885 9,585,415 1,821,631
13,050 11,500 24,550 13,050 500 1,000 10,000
3,851,617 - 3,851,617 1,893,802 - 1,957,815 -
(2,266,191) - (2,266,191) (461,838) (4,583) (1,755,404) (44,366)
1,598,476 11,500 1,609,976 1,445,014 (4,083) 203,411 (34,366)
8,615,427 15,452,999 24,068,426 9,995,533 2,496,802 9,788,826 1,787,265




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS

Anexo 2
(Panama, Republica de Panama)
Anexo de Consolidacién - Informacién sobre el Estado Consolidado de Resultados
31 de diciembre de 2019
(Cifras en Balboas)

Total Tesoro East Coast
Consolidado Eliminaciones Sub-Total |I-Holding, S. A.  Preciado | Storage, Inc. Solution, Inc.

Ingresos
Ingresos por alquiler 1,270,495 22,000 1,292,495 - - 1,270,495 22,000
Otros ingresos 18,867 - 18,867 6,763 - 12,104 -
Costo de las ventas (6,280) - (6,280) - - (6,280) -
Ganancia bruta en ventas 1,283,082 22,000 1,305,082 6,763 - 1,276,319 22,000
Gastos generales y administrativos
Gastos de intereses de bonos por pagar 415,804 - 415,804 - - 415,804 -
Gastos de personal 90,515 - 90,515 - - 90,515 -
Depreciacion y amortizacion 282,131 - 282,131 - - 282,131 -
Gastos generales 464,732 22,000 486,732 37,167 1,434 427,209 20,922
Total de gastos generales, administrativos y financieros 1,253,182 22,000 1,275,182 37,167 1,434 1,215,659 20,922
Ganancia (pérdida) neta antes del impuesto sobre la renta 29,900 - 29,900 (30,404) (1,434) 60,660 1,078
Menos: Impuesto sobre la renta (7,853) - (7,853) - - (7,583) (270)
Ganancia (Pérdida) neta 22,047 - 22,047 (30,404) (1,434) 53,077 808

Véase el informe del contador publico autorizado que se acompana.




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panam@, Republica de Panama)

Anexo de Consolidacién - Informacién sobre el Estado de Cambios en el Patrimonio

Al 31 de diciembre de 2019

(Cifras en Balboas)

Acciones comunes
Saldo al inicio del afo y al final del afio

Capital adicional pagado
Saldo al inicio y al final del afio

Déficit acumulado
Saldo al inicio del afno
Impuesto complementario
Ganancia neta

Saldo al final del afio
Total de patrimonio

Anexo 3

Total Tesoro East Coast

Consolidado  Eliminaciones Sub-Total I-Holding, S. A. Preciado I-Storage, Inc. Solution, Inc.

13,050 11,500 24,550 13,050 500 1,000 10,000
3,851,617 - 3,851,617 1,893,802 - 1,957,815 -
(2,287,746) - (2,287,746) (431,434) (3,149) (1,807,989) (45,174)
(492) - (492) - - (492) -
22,047 - 22,047 (30,404) (1,434) 53,077 808
(2,266,191) - (2,266,191) (461,838) (4,583) (1,755,404) (44,366)
1,598,476 11,500 1,609,976 1,445,014 (4,083) 203,411 (34,366)

Véase el informe del contador publico autorizado que se acomparia.




' Calle Aquilino de la Guardia, No. 8
Edificio IGRA, P.O. Box 0823-03948

PANAMA, REP. de PANAMA

T: +507 205 6150 F: +507 264 4676

E: icazatrust@icazalaw.com
TRUST CORPORATION

Panamd, 19 de Febrero de 2020.

Senores

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Ciudad de Panama

REF.: Fideicomiso de Garantia de Emisidn de Valores |-Storage

Estimados senores:

Hacemos referencia a la oferta publica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos autorizada

por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd mediante Resolucion SMV No. 524-16
de 11 de agosto de 2016.

En cumplimiento con la Circular SMV-21-2017 de la Superintendencia del Mercado de Valores, por
este medio ICAZA TRUST CORPORATION, actuando en su condicidn de Fiduciario del Fideicomiso de
Garantia de Emisién de Valores de I-Holding, S.A., certifica lo siguiente:

Emmasar I-Holding, 5.A.

Monto total registrado: US$ 8,000,000.00

Total del patrimonio administrado del Fideicomiso | US$ 20,000,000.00 (Valor de Mercado, segtin

al 31 de Diciembre de 2019. avallio de Zubieta y Zubieta de fecha 24 de
febrero de 2017).

Titulo emitido: Bonos IHOL0575000928A

Serie cubierta por los bienes fideicomitidos: Serie A

Bienes Fideicomitidos para garantizar el Finca ndmero 155829 registrada a rollo 21322,

cumplimiento de las obligaciones de la Emisora a | documento 9 y con cédigo de ubicacion

favor de los tenedores registrados: nUmero 8709, de la seccion de Propiedad del

Registro PUblico de Panamd.
Monto en circulacion al 31 de Diciembre de 2019. | USS 4,699,367.00

Relacién de cobertura al 30 de Septiembre de 2.99

2019 (total patrimonio administrado / monto en
circulacion

Relacién de cobertura establecida en el 1.50

prospecto.

Cobertura Histérica de los Ultimos tres trimestres Septiembre 2019 2.94

Junio 2019:  2.90
Marzo 2019: 2.86

Sin otro particulgr al respecto, quedamos,

RPORATION

AFFILIATED TO ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN — ATTORNEY AT LAW - SINCE 1920



’ Calle Aquilino de la Guardia, No. 8
- Edificio IGRA, P.O. Box 0823-03948
PANAMA, REP. de PANAMA
T: +507 205 6150 F: +507 264 4676
E: icazatrust@icazalaw.com
TRUST CORPORATION

Panamd, 19 de Febrero de 2020.

Senores
BOLSA DE VALORES DE PANAMA
Ciudad de Panama

REF.: Fideicomiso de Garantia de Emisidn de Valores |-Storage

Estimados senores:

Hacemos referencia a la oferta puUblica del Programa Rotativo de Bonos Corporativos
autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd mediante Resolucion
SMV No. 524-16 de 11 de agosto de 2016.

Por este medio ICAZA TRUST CORPORATION, actuando en su condicién de Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia de Emisién de Valores de I-Holding, S.A., (en adelante el "Emisor”),
certifica que al 31 de Diciembre de 2019, dicho fideicomiso mantiene en garantia a favor de
los tenedores registrados de los bonos, la finca nimero 155829 registrada a rollo 21322,
documento 9 y con cédigo de ubicacion nimero 8709, de la seccidn de Propiedad del Registro
PUblico de Panamd, a nombre del al Fiduciario, en garantia fiduciaria y en virtud del
Fideicomiso |-Storage FP 16-256, y con un valor de US$ 20,000,000.00 (Valor de Mercado, segtin avalio
de Zubieta y Zubieta de fecha 24 de febrero de 2017), para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones del Emisor, derivadas de la oferta pUblica del Programa Rotativo de Bonos
Corporativos por un valor nominal de hasta ocho millones de ddlares (US$8,000,000.00), en
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, autorizada por la Superintendencia
del Mercado de Valores mediante Resolucion enunciada en el pérrafo anterior.

Sin otro particular al respecto, quedamos,

Atentamente,
CAZA TRUST.CORPORATION

AFFILIATED TO ICAZA, GONZALEZ-RUIZ & ALEMAN — ATTORNEY AT LAW - SINCE 1920
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NOTARIA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA

DECLARACION NOTARIAL JURADA

En la ciudad de Panama, Repliblica de Panama y Cabecera del Gircuito Notarial del mismo nombre
5 los veinticuatro (24) dias del mes de abril del dos mil veinte (2020), ante mi, GIOVANNA
L IBETH SANTOS ALVEO, NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CIRCUITO DE PANAMA, con
cédula de identidad personal niimero ocho- setecientos doce- quinientos noventa y nueve (8-712-
599), comparecieron personalmente los sefiores ARTURO TAPIA VELARDE, varon, panameno,
mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal nimero ocho-
doscientos siete-doscientos ochenta y siete (8-207-287), JORGE CARDOZE LEIGH, varon,
panamefio, mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personal
himero ocho-cuatrocientos noventa-doscientos noventa y nueve (8-490-299) y RUBEN RAUL
RIVAS DUARTE, varon, panameno, mayor de edad, soltero, vecino de esta ciudad, con cédula
de identidad personal nimero ocho-setecientos cuatro- dos mil dos (8-704-2002), Presidente,

Tesorero y Contralor respectivamente de I-HOLDING, S.A. quienes con fin de dar cumplimiento

a las disposiciones contenidas en el Acuerdo siete-cero dos (7-02) de catorce (14) de Octubre de

| os mil dos (2002) de la Superintendencia del Mercado de Valores (Antes Comision Nacional de

alores) de la Republica de Panamd, por ese medio dejan constancia bajo la gravedad del

uramento, lo siguiente:
- Que cada uno de los firmantes ha revisado el Estado Financiero Anual correspondiente al periodo

del uno (1) de enero de dos mil diecinueve (2019) al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil

diecinueve (2019).

p. Que a sus juidos, los Estados Financieros no contienen informaciones o declaraciones falsas
sobre hechos de importancia, ni omiten informacion sobre hechos de importancia que deban ser
divulgados en virtud del Decreto Ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999),
modificado mediante Ley 67 de uno (1) de septiembre de 2011 y sus reglamentos, o que deban

ser divulgados para que las declaraciones hechas en dicho informe no sean tendenciosas o

enganosas a la luz de las circunstandias en las que fueron hechas.
C. Que a sus juicios los Estados Financieros Anuales y cualquier otra informacién financiera incluida
en los mismos, representan razonablemente en todos sus aspectos la condicién financiera y los

Fesultados de las operaciones de I-HOLDING, S.A., para el periodo correspondiente del primero (1)

de enero de dos mil diecinueve (2019) al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil diecinueve
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. Que los firmantes:
.1 Son responsables del establecimiento y mantenimiento de controles internos en la empresa;

2 Han disefiado los mecanismos de control interno que garanticen que toda la informacion de
mportancia sobre I-HOLDING, S.A., sean hechas de su conocimiento, particularmente durante el

riodo en el que los reportes han sido preparados.

3 Han evaluado la efectividad de los controles internos de I-HOLDING, S.A., dentro de los

oventa (90) dias previos a la emision de los Estados Financieros.

4 Han presentado en los Estados Financieros sus conclusiones sobre la efectividad de los

ontroles internos con base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha.

. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores Gordon, Gonzalez & Asociados, lo
iguiente:

.1 Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio y operacion de los

|Aue ejerzan un rol significativo en la ejecucién de los controles internos de I-HOLDING, S A

- Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores externos la existendia o no de cambi
ol S J
ignificativos en los controles intemos de I-HOLDING, S.A.

- |Importancia dentro de la empresa.

ntroles intemos, que puedan afectar negativamente la Capacidad de I-HOLDING, S.A para

egistrar, procesar y reportar informacion financiera, e indicando a los auditores cualquier debilidad
istente en los controles internos.

. 2 Cualquier fraude, de importancia o no, que involucre a la administracion u otros emplead
os

ARILUING, S.A., O

cualesquiera otros factores que
uedan afectar en forma importante tales controles con posterioridad a la fecha de sy eval
uacion,

ncluyendo la formulacién de acciones correctivas con respecto a deficiencias o debilidad d
€s de

Fsta declaracion la hacemos para ser presentada ante la Superintendencia del Mercado

: d
" |de la Republica de Panama. € Valores

Para constancia le fue leida a los com i
paredente esta Dedlaracién Notari
al en presencia de |
| os

festigos instrumentales sefiores CARMEN RODRIGUEZ, con cédula de identi
cho- setedientos diez-

dad personal nimero
-710-1552) y ANGEL RODRIGUEZ, con

mil quinientos cincuenta y dos (8
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|son habiles para ejercer el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacién y la firman

2 . ,|[odos por ante mi, el Notario que doy fe.
3 |Panama 24 de abril del 2020.
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